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 :انذراست  انًهخص

-الخمس منذ نشأتيا، والمتمثمة في المرحمة التخطيطية الأولىتناول البحث المراحل التخطيطية التي مرت بيا مدينة 
والمبادئ التي استندت ) المخطط الشامل(، والمرحمة التخطيطية الثانية  يامن حيث أىدافيا والأسس 2000) (1988

لممساحة عمييا، بالإضافة إلى توضيح استعمالات الأراضي بالمخططين من حيث توزيعيا ومساحاتيا ونسبتيا بالنسبة 
 .الإجمالية لممدينة

ل إلى جممة من النتائج من أىميا و وصلم .المتوفرة الباحث عمى المنيج الوصفي والتحميل الكمي لمبياناتحيث أن استند 
،  أو إعداد مخطط جديد بعد انتياء الفترة التخطيطية الثانية (2000) الكشف عن عدم تطوير مخطط المدينة الحالي

التعدي عمى  :م، بالإضافة إلى بعض التجاوزات الحاصمة في استعمالات الأرض بالمخطط مثل2000المنتيية في عام 
وتغيير وظيفة استعمالات الأرض من الوظيفة المعتمدة بالمخطط إلى وظيفة أخرى مخالفة  ,الأراضي بطريقة غير قانونية

 .لذلك
 :انًقذيت

الأرض، متقيداً بالموائح التي تنظميا الييئات التشريعية والجيات إن مخطط المدينة يمثل الإطار الفعمي لاستعمالات 
المنفذة، لذلك جرت العادة عمى وضع ممحق بالمخططات يوضح الصلاحيات والعقوبات لمجيات ذات العلاقة بو، بيدف 

حقيق ىدف ضمان مستويات عالية لتنفيذ استعمالات الأرض داخل الحيز الحضري؛ لأن كل موقع يشغل حيزاً قد صمم لت
 .معين، وبصورة لا تتعارض مع استعمالات الأرض الأخرى

ويحدد  عموماً يمكن القول إن المخطط بيذا المعنى لو تأثير مباشر عمى حياة سكان المدينة؛ لأنو يرتبط بنمط حياتيم،
لمدن وتنفيذىا ا ليم خصائص الأنشطة الاقتصادية المتضمنة فيو، لذلك حرصت معظم الأجيزة المعنية بإعداد مخططات

مع ضرورة وجود آلية فعَّالة لممتابعة لضمان الوصول إلى أعمى مستويات التنفيذ من جية، ومعالجة المشاكل التي قد 
عادة النظر فييا، وتحديثيا  تحدث في فترة مبكرة من جية أخرى؛ وتعد ىذه من الوسائل الميمة في تنفيذ المخططات، وا 

التغييرات الحاصمة فييا، ليمثل واقعاً ممموساً لمتطمبات السكان من استعمالات خلال فترات متلاحقة بصورة تعكس 
 .الأرض حاليًّا ومستقبميًّا
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الأراضي  أما مخططات مدن البمدان النامية عموماً، فيلاحظ عمييا ضعف مستوى نظام التنفيذ والمتابعة لاستعمالات
المدينة بصورة  ، وظيور تناقضات في استعمالات أراضيضمن مخطط المدينة، ىذه الحالة تؤدي إلى تراكم المشاكل

 .تؤثر عمى البيئة الحضرية

ىي إحدى المدن التي تتضح فييا ظاىرة التداخل في استعمالات الأراضي، وعدم  -موضوع البحث  –إن مدينة الخمس 
من الأمور المألوفة في ىذا تطابق واقع حاليا مع ما يتضمنو المخطط من أنماط مكانية ليـذه الاستعمالات حتى أصبحت 

المجال، كما أن ىذه التجاوزات المخالفة لما ورد في المخطط تأخذ أشكالًا عديدة، وبخاصة في الاستعمال السكني الذي 
 .أصبح ذا وظيفة مركبة في الأماكن التي تطل عمى واجيات وشوارع حيوية

التغييرات  س، ومحاولة تحديد الأسباب الكامنة وراءتناول ىذا البحث موضوع تقييم استعمالات الأرض في مدينة الخم
 .عنيا والتداخلات في استعمالات الأراضي الحضرية بالمخطط، والآثار المترتبة

 :يشكهت انبذج

يعاني مخطط مدينة الخمس كغيره من مخططات المدن الميبية الأخرى من تفشي ظاىرة التجاوزات والتعديات التي يقوم 
المنوطة  المدينة، والمخالفة لممعايير والموائح والتشريعات التخطيطية مما أثر سمباً عمى الوظائفبيا بعض سكان 

ويمكن طرح مشكمة البحث في  .لمدينة الخمس 2000لاستعمالات أرض المدينة حسب ما جاء بالمخطط الشامل 
 :التساؤلات الآتية

ىل تدني معدل دخول الأفراد المقيمين بالمدينة وعدم مقدرتيم عمى شراء قطع أراضٍ مخصصة للاستعمال السكني  1.
بسبب ارتفاع  –لبناء مساكن ليم من جية، أو الحصول عمى أراضٍ معدًة لمزاولة أي نشاط اقتصادي من جية أخرى 

استعمالات الأرض  وظيور التشوىات التي انتابت أنماطالتجاوزات  يمثل أحد الأسباب الكامنة وراء حدوث -أسعارىا 
 بالمخطط في أكثر من منطقة؟

لممدينة وظاىرة التجاوزات والتغيرات الحاصمة  )مخطط الجيل الثالث(ىل ىناك علاقة بين عدم إعداد مخطط جديد  2.
 في مخطط المدينة الحالي؟

 ة من قبل المواطنين خلال مراحل تنفيذ المخطط؟ما الآثار المترتبة عمى عدم اتباع المعايير التخطيطي 3.
 :انفزضٍاث

 وجد علاقة ارتباطية بين غياب الرقابة والمتابعة التخطيطية من قبل الجيات ذات الاختصاص وتفشي ظاىرة 1-
 .التجاوزات والتعديات والبناء العشوائي عمى مخطط المدينة

الحاصمة  سوء تنفيذ أو عدم التقيد بما جاء في مخطط المدينة المعتمد بدقة تسبب في التغيرات والتجاوزات الوظيفية 2-
 .في استعمالات الأراضي

 :الأهذاف

التعرف عمى أىم المشكلات التي تواجييا استعمالات الأراضي جراء التجاوزات والتعديات عمييا، والآثار السمبية  1-
 .الناجمة عنيا

 .تقييم وتحميل واقع حال استعمالات الأرض بالمدينة ومقارنتو بما جاء في المخططات التنظيمية التي أُعدت ليا 2-

 .معرفة الأسباب الكامنة وراء ظاىرة التجاوزات والتعديات عمى مخطط المدينة الحالي 3- 
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 .إبراز أنماط التجاوزات والتعديات الحاصمة في المخطط وتوزيعيا الجغرافي عمى مستوى أحياء ومحلات المدينة 4-
 :يجالاث انبذج

 .المكاني، والمجال الزمني المجال :مجالاتال أثنان منيتمثل البحث في 

 :انًجال انًكاًَ -أولاا 

يقع مخطط مدينة الخمس جغرافيًّا في الجزء الغربي من ليبيا، حيث يحده من الشمال البحر المتوسط، والجنوب خط 
 (فمكميًّا بين دائرتي عرض  السكة الحديدية الجاري تنفيذه، والشرق وادي لبدة ومدينة لبدة الأثرية، والغرب وادي تمة  ويقع

 (1).شرقاً، الخريطة  ) ˚ 14 ´ 18 (و ) ˚ 14 ´ 16 (، وبين خطي طول شمالًا  ) ˚ 32 ´ 40 (و ) ˚ 32 ´ 36
 

 

 فً نًخطظ يذٌُت انخًسازانًىقع انجغ
 :انًجال انشيًُ -حاٍَاا 

، 1988) – (1968التي ضمت مخطط الجيل الأول  2027إلى  1968يتمثل ىذا المجال في الفترة الزمنية الممتدة من 
 .2026لمدينة الخمس، إضافة إلى تناول واقع حال المدينة في عام  2000) – (1980والجيل الثاني 

  :انًُهجٍت انًتبعت

، مع تحميل السبب وصولًا إلى  من خلاليا إلى الحقيقة والنتائج المرضية في بحثموصول لقواعد  يتبعأن الباحث   
 .النتيجة واضعاً التوصيات، مستخمصاً قوانين منظمة مرضية

وفقاً لمستوى ، فإن الحاجة ماسة لتتبع العوامل والأسباب المؤدية لمتجاوزات في مخطط المدينة،  البحثونظراً لطبيعة 
 .المتوفرةوالبيانات الضرورية المعمومات 

 :الأدواث انًستخذيت

 :لقد تم استخدام الأدوات الآتية وهي
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المصادر والمراجع المكتوبة المتوفرة بالمكتبات العامة وغيرىا من التي أمكن الحصول عمييا من المكتبات الخاصة،  1.
والتي تمس موضوع الدراسة التي تخص مخطط مدينة الخمس، والمشاكل التي تحدث جراء التجاوزات التي تعتبر ظاىرة 

 .تقويم المخطط من ضمنيا

لحصول عمييا من أماكن ومؤسسات وىيئات ليا علاقة بالموضوع المبحوث، تم التوصل معمومات وبيانات أمكن ا 2.
 .إلييا من خلال الدراسة الميدانية، أو المقابلات الشخصية مع بعض من ذوي الاختصاص بالتخطيط العمراني

النشرات، والدوريات، والإحصائيات، والتقارير السنوية التي تصدرىا أجيزة الدولة، أو الأجيزة البحثية، حيث تمّ تأييد  3.
 .المعمومات بالأرقام والبيانات الدقيقة متى تطمب الأمر ذلك

سم مختمفة، وتعود الخرائط، والصور الجوية، وصور الأقمار الصناعية المتعمقة بمخطط مدينة الخمس ذات مقاييس ر  4
 .لفترات زمنية مختمفة

 .الرسائل والأطروحات والبحوث العممية التي تناولت مدينة الخمس من قريب أو بعيد بالدراسة والتحميل 5.

 :مخططات المدينة

قبل التطرق إلى مخططات مدينة الخمس يجب التنويو إلى أن عمميات تخطيط المدن والقرى بدأت في ليبيا منذ أوائل 
ينيات القرن العشرين، مع زيادة دخل البلاد من صادرات النفط ونمو وتطور المدن بسبب نموىا السكاني المضطرد من ست

جية واليجرة الوافدة إلييا من جية أخرى، وظيور أحياء الصفيح في أطراف المدن، ورغبة الحكومة آنذاك في تطوير 
 .خذت بمبدأ التخطيطالبلاد وتحديثيا أسوة بالدول النامية الأخرى التي أ

م كمفت وزارة التخطيط والتنمية اليونانية بدراسة أحوال السكان والمشاكل التي تواجييم، وتقديم  1963وفي سنة 
المقترحات المتعمقة بقطاع الإسكان، وتوصمت الدراسة التي أجرتيا المؤسسة إلى جممة من النتائج وأردفتيا بعددٍ من 

متيا لمحكومة الميبية لحل مشكمة الإسكان، ومن ضمنيا المبادرة في إعداد مخططات المدن التوصيات والمقترحات التي قد
بالإضافة إلى إصدار الموائح  وتصميم المساكن والمباني العامة،والقرى، ومخططات لبعض الأحياء في المدن الكبيرة 

 .والقوانين التي تنظم المدن ومخططاتيا والمعايير الخاصة بالبناء

لخمس من المدن الميبية التي حظيت بمشاريع تخطيطية، وفيما يمي استعراض لممخططات التنظيمية التي أعدت ومدينة ا
 :لممدينة وىي عمى النحو الآتي

 1988:يخطظ انًذٌُت انشايم  -أولاا 

مخططات شاممة، وخمسة وعشرون مخططاً عامًّا كانت مدينة الخمس إحدى المدن التي شممتيا الخطة وتم  فأعدت ستة
 :وكان من أىدافو  .إعداد مخطط شامل ليا

  .التأكيد عمى الاستعمال الأمثل للأرض وتفادي الاستعمال السيئ 1.

 .تحسين الظروف السكنية 2.

 .تزويد المدينة بالمرافق الحضرية الكافية 3.

  .الاستفادة من الإمكانيات الطبيعية والأثرية بالمنطقة في الترويج السياحي لممدينة 4.

 .تحسين المرافق والمنشآت التجارية 5.
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 .تطوير شبكة الطرق الرئيسة والفرعية والمرافق التابعة ليا 6.

 .نشطة الاقتصادية المختمفةتطوير وتحقيق فرص العمل من خلال الأ 7.

 .تطوير وتحسين الأوضاع الصحية لمسكان 8. 

 .تحسين البيئة الطبيعية، والاىتمام بالقيم الجمالية لممدينة 9

 .تحديد مناطق إدارية لمسيطرة عمى التنمية الحضرية .10 

 :كما ركز مخطط المدينة عمى أربع نقاط أساسية وهي

بسبب النمو الاقتصادي والاجتماعي المفاجئ في ليبيا، بالإضافة إلى قمة  1988إلى  1968تمتد فترة التخطيط من  1.
 .الإحصاءات عن الأنماط والاتجاىات الماضية وعمى اعتبار أن التوقعات لفترة طويمة يقمل من فرص دقة البيانات

 .الإقميمية والوطنية طبقاً لمتوقعات 1988نسمة في عام  16000يتوقع أن يكون عدد سكان المدينة حوالي  2.

 .يجب الأخذ بعين الاعتبار تطور نمط الحياة الميبية، والمحافظة عمى الموروث الميبي 3. 

 .تحديد مواقع وحجم المرافق المخططة وتوقيت تطويرىا أولًا بأول وبحسب احتياجات ونمو السكان 4.

 :وبني هذا المخطط عمى مبدأين أساسيين

  .أن المجاورة السكنية ىي وحدة نمو المناطق السكنية في المدينة عمى اعتبارىا أكثر ملاءمة لممدن الميبية :المبدأ الأول 

ة يىو إنشاء منطقة مركزية في مدينة الخمس تتمركز فييا جميع المرافق الإدارية والتجارية والثقافية الرئيس :المبدأ الثاني
قميمييا عمى اعت  المقر الرئيسي. ىابار التي تخدم سكان المدينة وا 

ىكتاراً موزعة بنسب متباينة  271.7أما بخصوص استعمالات الأراضي الحضرية فقد اقترح المخطط ليا مساحة مقدارىا 
يبين توزيع استعمالات الأرض الحضرية المقترحة في مخطط المدينة  التاليوالجدول  .عمى استعمالات الأراضي المختمفة

 1988.الشامل 
 1988انذضزٌت انًقتزدت فً انًخطظ  الاراضًجذول تىسٌع استعًالاث 

 

 الاستعًبل انًسبحت ببنهكتبر % 

 انسكنٍ 106.8 39.3

 انتجبرٌ 11 4

 انصنبعٍ 9.2 3.4

 انتعهًٍُ 19.7 7.3

 انصحٍ 10.5 3.9

 الإدارٌ و انًزافك انعبيت 8 2.9

 انذَنٍ وانثمبفٍ 11.5 4.2

 وانتزفُهٍانزَبضٍ  28.5 10.5
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 انطزق 66.5 24.5

 إجًبنٍ استعًبلاث الأراضٍ انحضزَت 271.7 100

 الأراضٍ انفضبء وانًفتىحت وانشىاطئ وانشراعُـت 51.6 -

 إجًبنٍ يسبحت انًذَنت 323.3 -

 

 

 1988تىسٌع استعًالاث الأراضً دسب انًخطظ انشايم 

 

 2000:يخطظ انًذٌُت انشايم  -حاٍَاا 

رافق الزيادة في استخدام النفط وارتفاع الطمب عميو وارتفاع أسعاره زيادة في الدخل القومي الذي بدوره أسيم في نمو 
وتطور المدن والقرى والتي عمى أثرىا بادرت بتنفيذ مشاريع البنى الأساسية، وتكوين قاعدة صناعية، ما نتج عنيا سرعة 

زيادة عـدد سكانيـا وما صاحب ذلك من تغيير في وظائف المدن وتوسع عمميات التحضر التي أدت إلى نمو المدن و 
لم تستوعب ىذا النمو، الأمر الذي أدى  1970مساحة الأراضي الحضرية فييا لدرجة أن المخططات التي أُعدت قبل 

 . 2000إلى إعادة النظر فييا، والعمل عمى إعداد مخططات جديدة تكون سنة اليدف فييا عام 

 )ولوكاس وما كميلانماك جي ومارشال (الذي أعد من قبل مؤسسة  1988وفيما يخص مخطط مدينة الخمس الشامل 
  :الإيطالية أصبح غير ذي جدوى الاستمرار في تنفيذه وذلك للأسباب التالية

في  صل إليو المدينةنما عدد سكان المدينة بوتيرة سريعة لم تكن متوقعة، لدرجة أن العدد الذي اقترحو المخطط أن ت 1.
 1980.، وصمت إليو في عام 1988سنة اليدف 

عدم تغطية المساحة المخصصة  علاوة عمىو  ارتفاع عدد سكان المدينة ،و رتفاع الكثافة السكنية الحضرية لانظراً  2.
إلى  200ممدينة من حوالي لالكثافة السكنية  ومن أجل خفض .للاستعمال السكني لمواجية ىذا الارتفاع في عدد السكان

 1988.نسمة لاستيعاب الزيادة السكانية يتطمب مساحة أكبر تصل إلى ستة أضعاف عما خطط ليا في عام  130

 .تجاوز النمو والتطور العمراني لممدينة حدود المنطقة المحددة في المخطط 3.

المستيدف  وبذلك تغير عدد سكان المدينة 2000إلى  1988تغيير الوعاء الزمني لأغراض التخطيط بدلًا من عام  4.
 .إلى حوالي سبعين ألف نسمة 2000في عام 
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 لأسباب ، تم تكميف شركة البولندية المتخصصة في مجال تخطيط المدن بإعداد سمسمة من الدراسات التخطيطيةوليدى ا
عداد مخططات شاممة في الإقميم حتى عام و ، عمى أن تعالج ىذه الدراسات الأوضاع القائمة   ياومن بين 2000.ا 

 .لمدينة الخمس  2000المخطط الشامل 
  :ًَ هًازنًذٌُت انخًس نتطىٌزها انعً 2000عاتها فً انًخطظ انشايم ازاث انتً تى يٍضازالافت

 .إيجاد ظروف نمو متناسقة في كل مرحمة من مراحل تطوير المدينة 1.

 .المنطقة الحضرية لممدينة كأفضل بيئة سكنية ممكنة تنسجم مع البيئة الطبيعية تطوير  2.

 لتسمسلالمجاورة ليا، وذلك وفقاً  إقامة نظام ىرمي لممرافق في المدينة حتى تتمكن من تقديم خدماتيا لسكانيا والمناطق3.
 .المرافق ومناطق تأثيرىا

 .البحر من الناحية الاقتصادية والترفيييةالاستفادة القصوى من موقع المدينة عمى شاطئ  4.

 .الطبيعية العمراني لممدينة دون العبث بالبيئة والتوسع البحث عن المزيد من إمكانيات التطوير 5

 .الخمس الفرعي في شبكات التجمعات السكانية المخطط ليا في إقميم ياقيام المدينة بوظائف 6.

تقديرات حسب الاقتصاد  والمتوقعة، واليجرة الزيادة الطبيعية وفقاً  2000تقدير النمو السكاني لممدينة حتى عام  .7
 .واستراتيجيتيا الوطني عمى أساس اتجاىات التنمية الإقميمية

 1980):بىنسُزفُس، ( 2000انهٍكم انذضزي نًخطظ انًذٌُت انشايم 

حسب المستيدف بالمخطط  2000إن النمو والتطور العمراني المتزايد لممدينة سيؤدي إلى تغيير بنيتيا الحضرية عام 
 :، ويكون ذلك ناتجاً عن العوامل الرئيسة الآتية2000الشامل 

 .الخصائص الطبيعية لممدينة المتمثمة في الموقع الجغرافي 1.

إقميمي  ىميتيا المتزايدة كمركز إقميم فرعي يؤدي خدمات معينة ترقى إلى مستوىالوظائف التي تؤدييا المدينة نظراً لأ .2
 .في الأىمية

التوسع  بالإضافة إلى ألف نسمة، 70إلى حوالي  2000الزيادة المضطردة في عدد سكان المدينة والمتوقعة في عام  .3
  .ىكتاراً  1287ىكتاراً تستحوذ الرقعة الحضرية بيا عمى  1714المساحي لممدينة إلى ما يقارب 

 0222مناطق الهيكل الحضري حسب مقترحات المخطط الشامل 
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 2000:اضي حسب مخطط المدينة الشامل الأر استعمالات 

الرئيس  تغييرات في استعمال الأراضي الفضاء الحالية التي تعتبر الاحتياطي 2000ترتب عمى تنفيذ المخطط الشامل 
ىكتاراً، منيا  1714وبيذا قدرت المساحة الإجمالية لممدينة وفق ىذا المخطط بـ  .لمتنمية الحضرية لمنطقة الدراسة

والتي تشمل الأراضي  ىكتاراً لم يتم تطويرىا للأغراض الحضرية 427ىكتاراً خصصت للاستعمالات الحضرية، و 1287
 1980).بولسيرفيس،(قع الأثرية، والمناطق الخاصة الزراعية والأحزمة الخضراء الفاصمة، والموا

 :عمى الآتي 2000ووزعت مساحة استعمالات الأراضي في مدينة الخمس حسب المخطط الشامل 

 الاستعًبل انًسبحت ببنهكتبر %

 انسكنٍ 530 41.2

 انتجبرٌ 59.6 4.6

 انصنبعٍ 79 6.1

 انتعهًٍُ 101 7.8

 انصحٍ 36 2.8

 الإدارٌ 14 1.1

 انذَنٍ وانثمبفٍ 18.9 1.5

 انزَبضٍ وانتزفُهٍ 127 9.9

 انطزق وانشىارع 279 21.7

 انًزافك انعبيت وانخذيبث انشراعُت 17.5 1.4

 انعسكزٌ 25 1.9

 إجًبنٍ استعًبلاث الأراضٍ انحضزَت 1287 100

 الأراضٍ انفضبء وانًفتىحت وانشىاطئ وانشراعُت 312 -

 يىالع أثزَت 125 -

 إجًبنٍ يسبحت انًذَنت 1714 -

 2000جذول تىسٌع استعًالاث الأراضً دسب انًخطظ انشايم 
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 :افق انًخانفت نهًعاٌٍز انتخطٍطٍتزانً -حانخاا 

إن الموائح التخطيطية عبارة عن المحددات التي يضعيا المخطط عند إعداد خطة المدينة بحيث تنسجم وتتوافق مع 
ىذه المؤشرات في كثير من الحالات تخص مجالات فنية دقيقة تتطمب في إطارىا  المدينة، وموضعيا، ةمورفولوجي

ىو مفيوم متغير يتوافق مع التحولات المواكبة ليا خلال  والمؤشر التخطيطي .التخطيطي أثناء فترة تنفيذ مخطط المدينة
ن الخروج عن سياق  الفترة الزمنية المحددة لممخطط، وما ييدف إليو المخطط من تنمية وتطور في الحيز المكاني، وا 

 يؤدي إلى العديد من المشاكل التي تضر مماالمعايير التخطيطية يعني التعدي والتجاوز في بعض مناطق المخطط 
 .بالبيئة الحضرية لممدينة

لبيانات المجمعة المتعمقة اوفيما يتعمق بمدينة الخمس بيذا الخصوص، فقد تم التوصل إلى جممة من النتائج من خلال 
 :تي، وذلك عمى النحو الآبتقويم مخطط المدينة الحالي 

 :اث فً ًَظ انبُاء بالإدٍاء انسكٍُتسانتجاو

التي وضعيا  والمخالفات التي قام بيا بعض الأفراد في نمط البناء والمخالفة لممعايير التخطيطيةوالمقصود بيا التجاوزات 
  المرفق الجدول  وفقالمخطط عند إعداد خطة المدينة ، وكانت نسبة تجاوزات في البناء في الأحياء السكنية 

 فً انبُاء فً الأدٍاء انسكٍُت ساثجذول دذوث تجاو

 

 تجبوساثحذوث  انعذد %

 نعى 371 61.7

 لا 231 38.3

 انًجًىع 611 111

 :انخذياث انًزفقٍت بالأدٍاء انسكٍُت وتقًٍٍها

مياه الشرب، و الصرف الصحي، صرف مياه الأمطار و خطوط  اتتتمثل الخدمات المرفقية في حجم ما ينفذ من شبك
 :الآتي وفق الجدولوفقاً لمخططيا المعد، مدينة الب السكنيةالأحياء والطرق والشوارع في جميع الكيرباء، والياتف المنزلي 

 تُفٍذ خذياث انبٍُت انتذتٍت فً انذً انسكًُان َسبجذول  

 

 انخذيبث انًزفمُت انعـذد %

 نفذ كههب 388 64.7

 نفذ جشء ينهب 125 20.8

 غُز ينفذة ببنكبيم 87 14.5

 انًجًىع 611 111

 :وتقًٍٍهاانشىارع بالأدٍاء انسكٍُت 

وتتمثل في شبكة الشوارع والطرقات والممرات الخاصة بالمشاة داخل المخطط بالأحياء والمجاورات السكنية والتي رصف 
وحتى تمك التي نفذت فييا شبكة الصرف الصحي ومياه الشرب  بعضٌ منيا بالإسفمت ، والبعض الآخر مازالت ترابية ،

وبعض منيا غير ذات جدوى، ويرجع السبب لسوء التنفيذ، مما يترتب عميو تسرب المياه منيا وجريانيا مؤدية إلى تحويل 
 .الشوارع والطرقات إلى حالة لا تطاق
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 انشىارع يعبذة أو غٍز يعبذة فً انذً انسكًُ ٌىضخجذول 

 

 انشىارع انعذد %

 يعبذة 259 43.2

 غُز يعبذة 341 56.8

 انًجًىع 611 111

 :دم انتُفٍذاززقابت وانًتابعت ودورهى خلال ينجاٌ ان :اربعاا 

ذات الاختصاص والمسؤولة عمى متابعة وتنفيذ المخطط وما يحدث عميو من تجاوزات وتعديات وتغييرات من قبل  ىي
المواطنين أو الجيات العامة أحياناً بدون إذن مسبق أو الحصول عمى ترخيص بناء أو بشأن إضافة أو تعديل في 

ة تنفيذ المخطط عمى الأسس والمعايير التخطيطية المحددة ىذه الجيات التي أسندت إلييا مراقبة ومتابع .المباني المنفذة
من قبل معدي ىذا المخطط تتمثل في مصمحة التخطيط العمراني، بمعنى متابعة المباني خلال مراحل تشييدىا، وفيما أن 

  .مخططقام صاحب المبنى أو المرفق بالحصول عمى ترخيص لمبناء، وأن المشروع يسير طبقاً لممعايير التخطيطية بال
 دم بُاء انًسكٍيزايزور نجُت رقابٍت خلال  ٌىضخ جذول  

 

 يزور نجنت رلببُت ويتببعت انعذد %

 نعى 38 6.3

 لا 562 93.7

 انًجًىع 611 111

 

 :بانًخطظ ساثاَحار انًتزتبت يٍ ظاهِزة انتجاو -خايساا 

 حدثت من قبل بعض سكان الظواىر السمبية التي برزت نتيجة التجاوزات والتعديات التيبالمقصود 

 المدينة والمخالفة لممعايير التخطيطية، وجاءت الإفادة بيذا الخصوص عمى النحو المبين بالجدول 

 

 

 

 

 

 
 ظهزث فً انًخطظانتً  ساثاَحار انًتزتبت يٍ انتجاوٌىضخ جذول 

 

 اِثبر انًتزتبت انعذد %
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 ارتفبع يعذل انتهىث بأنىاعه 72 12

 انكثبفت انسكبنُت والإسكبنُت فٍ بعض أحُبء انًخطظارتفبع يعذلاث  64 11.7

 الاسدحبو انًزورٌ ببنشىارع 73 12.2

 انتشبر ظبهزة انبنبء انعشىائٍ فٍ بعض أحُبء وينبطك انًخطظ 161 26.6

 عذو لذرة انبنُت انتحتُت عهً أداء واجبهب عهً انىجه الأكًم 114 17.3

 عذو يزاعبة خصبئص انبُئت انًحهُت 42 7

 انتعذٌ وانمضبء عهً انًعبنى انتبرَخُت والأثزَت 31 5

 لهت الاهتًبو ببنجبنب انجًبنٍ انًتعهك ببنبُئت انحضزَت 55 9.2

 انًجًىع 611 111

 

 :اختبار فزضٍتً انبذج

علاقة ارتباط بين غياب الرقابة والمتابعة التخطيطية من قبل الجيات ذات الاختصاص وتفشي  توجد( :انفزضٍت الأونى -
 ).ظاىرة التجاوزات والتعديات والبناء العشوائي عمى مخطط المدينة

أن ىناك ارتباطاً عكسياً بين متغيري التجاوزات في البناء في  المرفقيتضح من بيانات الجدول نتبئج انذراست وين خلال 
وىي  (0.000)تساوي  -Value Pالحي السكني ومرور لجان رقابية ومتابعة خلال مراحل البناء، وكما يلاحظ أن قيمة 

ية من قبل الجيات توجد علاقة ارتباط بين غياب الرقابة والمتابعة التخطيط(معنوية، ومن ثم نقبل الفرضية القائمة بأنو 
 ).ذات الاختصاص وتفشي ظاىرة التجاوزات والتعديات والبناء العشوائي عمى مخطط المدينة

 يستىي انذلانت انمزار

P – Value 

 لًُت يعبيم الارتببط

Pearson Correlation 

 انًتغُزاث

تجبوساث انبنبء فٍ انحٍ انسكنٍ ويزور  - 0.330 000. يعنىٌ

 يزاحم بنبء انًسكننجنت رلببُت خلال 

 

 Correlation) (Pearsonَتٍجت اختبار يعايم ارتباط بٍزسىٌ ٌىضخ جذول 

والتجاوزات  سوء تنفيذ أو عدم التقيد بما جاء في مخطط المدينة المعتمد بدقة تسبب في التغيرات( :انفزضٍت انخاٍَت -
 ).الوظيفية الحاصمة في استعمالات الأراضي

والحصول عمى موافقة  تبين أن قيمة معامل الارتباط بين متغيري تغيير وظيفة المبنى السكني انذراست َتائجويٍ خلال 
، وتدل بأن العلاقة بينيما علاقة عكسية قوية، وبيذا نقبل 0.946) (-من مصمحة التخطيط العمراني ىي  )ترخيص(

المدينة المعتمد بدقة تسبب في التغيرات والتجاوزات سوء تنفيذ أو عدم التقيد بما جاء في مخطط (بالفرضية القائمة بأن 
 ).الوظيفية الحاصمة في استعمالات الأراضي

 

 

 انمزار

 يستىي انذلانت

P – Value 

 لًُت يعبيم الارتببط

Pearson Correlation 

 

 انًتغُزاث



 أدًذ انهادي يفتاح انًخزو ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 83انعذد  يهذق يجهت انعهىو انشايهت  

8602 

 

 يعنىٌ

 

.000 

 

0.946 - 

 تغُُز وظُفت انًبنً انسكنٍ و انحصىل

عهً يىافمت ين يصهحت انتخطُظ 

 انعًزانٍ

 

 Correlation) (Pearsonَتٍجت اختبار يعايم ارتباط بٍزسىٌ ٌىضخ جذول 

 :انُتائج

السكان في  يستوعب متطمبات )الجيل الثالث(إعداد مخطط جديد  عدم أو 2000أدى عدم تطوير المخطط الشامل 1-
 .نسبة التجاوزات الحاصمة في استعمالات الأرض المختمفة عمى مخطط المدينة الحالي الزمان والمكان إلى زيادة

عدم التصدي  وجود قصور من الجيات المختصة بمتابعة ومراقبة تنفيذ المخطط خلال مراحمو المختمفة، بالإضافة إلى2-
قوانين التخطيط العمراني عمى لظاىرة التجاوزات الحاصمة عمى المخطط بأشكاليا، المختمفة وذلك بتطبيق لوائح و 

 .المتجاوزين

أخرى مخالفة لما  أن الذين قاموا بتغيير وظيفة المبنى السكني من الوظيفة السكنية إلى وظيفة عمىبينت نتائج الدراسة 4-
 .من إجمالي عينة الدراسة 26.7%جاء بالمخطط يمثمون 

رصفت  وطرقاتيا لاسيما الواقعة في الأطراف، وحتى إنتعاني بعض أحياء المدينة من عدم ترصيف شوارعيا 5- 
الشوارع والطرقات في الأحياء الأخرى تنقصيا الإنارة وشبكة تصريف مياه الأمطار كما اقترحت في المخطط الشامل 

.2000 

 .وغيرىا ,والثقافية مثل المرافق التعميمية، والصحية 2000المرافق المقترحة في المخطط بعض وجود قصور في تنفيذ  6
 :انتىصٍاث

يوصي بعددٍ من التوصيات يمكن الاستفادة منها في حل في ضوء النتائج التي توصل إليها هذا البحث فإن الباحث 
 :بما يأتيالمشاكل التخطيطية التي تواجهها مدينة الخمس أو مخططات مدن أخرى مشابهة لها 

، تنفذ خلال  جديدة لممدينة ضمن رؤية تخطيطية –مخطط الجيل الثالث  -الإسراع في وضع استراتيجية تخطيطية  1-
 .تشخيص واقع حال المدينة، واستناداً إلى مبادئ وأىداف وبرامج تخطيطيةلفترات زمنية محددة  

لا ينتيي عمل  ضرورة متابعة تنفيذ المخطط خلال مراحمو المختمفة من قبل الجيات المتخصصة ذات العلاقة،  إذ 2-
ومعرفة  اصلاحياالمخطط بوضع الخطة فقط، بل يجب متابعة تنفيذىا وملاحظة أية تجاوزات تحدث فييا والعمل عمى 

 .لتفادييا مستقبلا الأسباب وراء حدوثيا

شراف عمى سير تنفيذ المخطط الحالي ، وذلك  3- التجاوزات الحاصمة في استعمالات  لتفاديتشكيل لجان متابعة وا 
 .راضي الحضرية بالمدينة والمخالفة لموائح والمعايير التخطيطيةالأ

الإسراع في استكمال شبكة الطرق والشوارع وممرات المشاة ، بالإضافة إلى إنشاء الكباري عند مداخل المدينة وجزر  4-
 .ة منيا لتفادي الازدحام المرورييالدوران لمتقميل من تقاطعات الطرق والشوارع لاسيما الرئيس

تنفيذ البنية التحتية المقترحة بمخطط المدينة الحالي والمتمثمة في شبكة الصرف الصحي ومياه الشرب وتصريف مياه  5-
 .المطر وشبكة الكيرباء وشبكة الياتف، وشبكة الغاز، وصيانة المنجز منيا بما يتناسب والزيادة السكانية بالمدينة
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 .ط حتى تمبي احتياجات سكان المدينةالعمل عمى بناء المرافق المقترحة بالمخط 6-

 :جعزاانً

 –فاديكو  :وارسو(التقرير النيائي،  2000:، مخططات التطوير، الخمس المخطط الشامل )ت.ب(بولسيرفيس،  1-
 ).شركة التنمية

  ).منشأة المعارف  :الإسكندرية (، تخطيط المدن والقرى، (1994)حيدر، فاروق عباس،  2-

 ).دار صفاء لمطباعة والنشر والتوزيع  :عمان (، المخططات الإقميمية والعمرانية، (2012)غنيم، عثمان محمد،  3-

  ).العمارة  ةمنشورات مكتب :بنغازي (، الجيل الثالث ومستقبل المدن في ليبيا، (2006)القزيري، سعد خميل،  4-

  ).دار اليازوري العممية لمنشر والتوزيع  :عمان (، التخطيط الحضري، (2009)الييتي، صبري فارس،  5-

 ).بدون مكان نشر  (، 1988، المخطط الشامل لمدينة الخمس (1967)وزارة التخطيط والتنمية  -6

، جامعة "غير منشور"، مخطط مدينة الخمس بين الأصالة والتجديد، رسالة ماجستير (2016)يحيى، مريم سالم  7-
 .طرابمس، كمية الآداب

 

 


